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2 LEPROJET DE PLU DE SAULZET-LE-FROID

La commune de Saulzet-le-Froid se situe sur le plateau des Ddmes, au Sud-Ouest du
Grand Clermont. En amont du bassin versant de la Veyre, la commune s'étend du lac de
Guéry a fOuest & la narse d’Espinasse au Nord Est.

Le territoire communal est composé d’un bourg et de 5 hameaux dont la population
progresse régulierement depuis 1990.

La commune a connu un développement démographique constant ces vingt derniéres
années passant de 228 habitants en 1990 a 264 en 2017 (+36 habitants en 27 ans).

La commune est actuellement sous le régime du Réglement National d’Urbanisme.
Relativement & 'écart de la périurbanisation, la commune n'a pas subi d’étalement urbain

L’enjeu principal de ce premier document d’urbanisme est d’atteindre un bon équilibre
entre la protection des espaces agricoles et naturels et les enjeux de développement de
P'urbanisation.

L'urbanisation pavillonnaire passée a été relativement diffuse et généreuse en terme
de foncier consommeé. Le projet privilégie donc une urbanisation du tissu urbain existant
pour favoriser le remplissage des dents creuses.

Ainsi, le PADD engage la commune dans un ohjectif d’accueil de 50 habitants

supplémentaires d’ici 4 2032 permettant de dépasser les 300 habitants (311) avec une
consommation fonciére prévisible comprise entre 2.6 et 2.8ha.
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Il fixe 6 grandes orientations :

= L’organisation urhaine et la vocation habitat

= Favoriser le remplissage des enveloppes urbaines pour limiter la consommation des
espaces,

= Prendre en compte certaines contraintes pour le développement de I'habitat,

= Viser la mixité des offres de logements

= La vocation agricole du territoire
= Protéger les espaces agricoles,

= La qualité de vie

= Maintenir et développer les services et les équipements

= Promouvoir une politique d’économie des consommations énergétiques et un
développement des énergies renouvelables

= Les espaces naturels et les corridors écologiques
Préserver les espaces naturels du territoire
Préserver les trames bleues

Préserver les trames vertes

vV V V

= Lavocation économigue
Maintenir et développer les éguipements économigues locaux
Développer le numérique

= La vocation touristique
> Conforter la vocation touristigue et de loisirs
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Zonage / réglement /orientations d’aménagement et de
programmation
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La zone Ue accueille les équipements publics ou d’intérét public. Ce secteur regroupe la
salle d’activités, les sapeurs-pompiers, un parking, un espaces de jeux d’enfants ainsi
qu’un PAV (point d’apport volontaire).

Analyse du Grand Clermont sur le zonage et le réglement

Les zones Urhaines

La zone Ud représente les secteurs anciens de la commune. Larchitecture et
I'organisation urbaine sont représentatives des modes d’habitat anciens, et plus
particuligrement agricoles. Cette zone est traditionnellement multifonctionnelle et
nécessite des ragles spécifiques a ce tissu urbain plus dense et au foncier trés hétérogéne.
Ces choix de zonage prennent également en compte les périmétres de réciprocité des
bitiments agricoles.

La zone Ug couvre les secteurs urbains pavillonnaires en extension de I'urbanisation
traditionnelle. Dans la mesure ol I'urbanisation pavillonnaire a été diffuse et/ou sur de
grands t&nements fonciers, la zone Ug recéle un potentiel de densification, notamment
par division fonciére et comblement de dents creuses, qu'il convient d’accompagner afin
d’en assurer une bonne qualité d'intégration urbaine et architecturale.

La zone Ug regroupe I'essentiel des capacités d’urbanisation répertoriées au PLU.

Grand Clermont =Juin 2017
Avis PLU SAULZET le Froid

e S ,._g;\»,“_f )




N7d 8p 18loud np v $au0z s8]

"1313)(e sed au ap pespuatauod j1,nb ayugenb
apuelfi ap sewesoued sap |3 saaublo|a sal} Sana sap jueljjo spaano sal) safeshed sap
nua} 3jdwoa ‘sajgianljsuosu; sajoalife sasedsa sap 18319 e gubed jeine afieuoz a7

"sgpo|dxa saoedsa sa| Juawasioald zasse pualdal 50210y 8U0Z ] ‘S10481N0] "S]USIYI

N7d 8p alquiou suep Jj0A 8| 1nad LD aWWOD 8|gIONIISUOIU] INaloas ap 18 3|qianJiisuod
1Nna1oas ap 1aaualgyip sed au ap X10UD 8] e} B ploJ4 8| 18Z|neg ap N71d 8] 8nb 1alou 183 ||
'S8418] sap 9|0o116e |aiiuslod np uosies ua 1abgjold B JUOS Y SaUOZ S8

S8[091I0E Salo0zZ $a7

plod 3] 137INVS Md SAY
£T0Z UIn— JUOULIS) puRlg

‘sapnof us juauabiaqay,p ayis a) pns Ne ‘ainjeu atfajd ap aljua & pioy ne : 8pessa  ap 18loid np 10 s8L07

N ; o

J[e ula|d ap sanbnsuno} siuswabiaqay,p 16e.s || “anbisuNa) UOKBIOA
B SIUBISIX3 SIN9J08S Z LUSPI N1d 87 ‘Iuawabiagay,p 18 [1endoe,p sjuawadinba sep
99/R SJ1SI0] 8P 19 S8AILOAS SNDISLING] SENAIOR S8p 110A803) B 83UI1Sap 153 T[] BU0Z




Les zones naturelles

La zone N est & protéger en raison de ses qualités de milieu naturel.

Ces zones comprennent un batiment marqué d’un indice « étoile » permettant aux
batiments existants de changer de destination, notamment vers I'habitat conformément a
I'Article R151-35 du Code de 'urbanisme.

Zone N

La zone N comprend I'ensemble des espaces situés sur la moitié ouest du territoire
communal, ainsi que les espaces boisés et naturels a protéger ou a valoriser (corridors,
trame verte ou bleue).

Analyse du réglement

Le PLU de Saulzet integre la nouvelle forme de réglement permettant de créer des
dispositions plus ciblées selon 3 catégories de régles :

Destination des consiructions, usages des sols el natures d’activités
Ce chapitre permet de déterminer la nature des zones et les constructions qui y sont
autorisées, ou interdites.

Grand Clermont —Juln 2017
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Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Cette section comprend I'ensemble des régles concernant les constructions, dans leur
forme, dans leur implantation, dans leur architecture, ainsi que les clotures, les
stationnements et le traitement des abords des constructions.

Equipements et réseaux
Cette section comprend I'ensemble des régles concernant les réseaux nécessaires aux
constructions et les modalités de leur installation.

En zone N, un symbole * marque sur le réglement graphique la possibilité de changer de
destination les batiments concernés.
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3.2 Accélérer et diversifier la production de Iogements Le prgjet pr’évoit de se r_a;_)procher des prérogatives du SCoT, soit une moyenne de 700m2,
ce qui représente une division par 3 de cette consommation.

Ce projet de PLU est le premier document d’urbanisme de la commune. |l n‘a donc pas a

porter le poids des documents précédents, notamment les anciennes capacités fonciéres Le projet de PLU est compatible avec le PLH des Cheires et le SCoT du Grand Clermont.

constructibles.

Le PLH de la communauté de communes des Cheires prévoit la répartition des logements

3 créer sur le territoire de I'ancien territoire communautaire pour la période 2013 & 2030

(fin du SCoT).Pour Saulzet, le PLH prévoit la création de 21 logements sur la période avec

une consommation fonciére de 1.5ha.

Les capacités d’accueil estimée du PLU se situent en totalité dans des dents creuses ou

des interstices urbains et sur des secteurs déja équipés et représentent 2.57ha, répartis

sur les 6 bourgs et hameaux.

Aprés retrait d’un taux de rétention fonciére de 30%, ramenant les capacités a 1.8ha, le

potentiel de création de logements est estimé a 26 logements, a raison de 700m2 de foncier

par logement. |l s°agit d’une estimation faite & partir d’un ratio. Le véritable potentiel de

logements est probablement inférieur, puisque certaines dents creuses présentent des

superficies supérieures 2 700m2 mais de capacités insuffisantes malgré tout pour accueillir

plusieurs logements.

Le PLU ne prévoit aucune zone AU, les capacités disponibles dans I'enveloppe urbaine

s’avérant suffisantes.

Le projet de PLU demeure cohérent avec I'enveloppe de logement dédiée a la commune de
Saulzet par le PLH ainsi que I'enveloppe fonciere & consommer pour édifier ces
constructions.

Si le potentiel est Iégérement supérieur, celui-ci demeure dans une enveloppe urbaine
contenue et sans extension linéaire le long des voies. = i B L : B <55
Le projet envisage également une réduction ambitieuse de la consommation fonciere par Foncier situé en dents creuses des six bourgs et hameaux
logement. En effet, la consommation moyenne des dix derniéres années a été de 2270m>
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3.2 Assurer les emplois agri-alimentaires de demain

:
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Conscient que I'agriculture se trouve en concurrence directe avec la nécessité de produire
dulogement ou des zones d'activités, le ScoT vise, d’une part, a réduire fortement le rythme
de consommation d’espace, an combinant densité des extensions et renouvellement urbain
et, d'autre part, & protéger les terres agricoles.

Le territoire communal est concerné par deux types d'espace :

- des Zones (e prairie @ maintenir, comme support d’'une agriculture agropastorale et
garantss de milisux ouverts, riches de hiodiversité. Le SCoT protége ces prairies dans leur
glohalité. Une urbanisation et/ou un aménagement de ces espaces sont autorisés a la
condition qu'ils ne compromettent pas 'équilibre d’ensemble des exploitations agricoles.
Les PLU doivent en justifier la localisation et définir les conditions de |a prise en compte
de I'activité agricole

- les cours t’eau dont la qualité des eaux doit 8tre préservée : la Veyre et la Monne.

- Pour le secteur de la Chaine des Puys et I'escarpement de faille, les PLU doivent définir
des « zones tampons » d’un rayon de 100 m minimum autour des batiments d’exploitation
afin de permettre le développement de I'activité d’élevage existante, la mise aux normes ou
encore l'installation de nouvelles unités de production, mais également de prévenir les
conflits de voisinage. Les PLU prennent notamment toute mesure de nature & assurer la
pérennité des exploitations agricoles en déterminant, notamment, les conditions
d'implantation des constructions nouvelles non liées a I'exploitation agricole.

Avis du Grand Clermont

Le projet de PLU est plutdt favorable au maintien des terres agricoles, notamment lgs zones
de prairie et d’estives. Toutefois, le SCoT retient pour orientation de définir des rayons de
100m autour des batiments agricoles afin de faciliter le développement des exploitations
agricoles.

Si les périmétres de protection réglementaires sont bien déterminés et visibles dans les
documents de justification, ils sont absents des documents graphiques réglementaires ou
des plans de servitudes. De plus, ils semblent ne reprendre que la législation des ICPE avec
des périmétres de 50 et 100m.

Le projet de PLU ne reprend pas cette orientation et ne répond pas totalement aux
objectifs du SCOT sur le volet agricole. De plus, le report des périmétres de réciprociié
sur le document graphique permettrait une meilleure lisibilité.




"L09S 2| 93ne 3|quedwos jsa (17d 87

L0098 9] Jed agsuoine ‘anbisunol

uonels e| ap uawabeugwep sgupqissod sap wed e 9siW ‘UONBSIUBQIN,| 8P UOISUZIXS
aunone nagid 159,U |1 'SI0181N0 | "8IMEU 8 INDI UN SUBP aN)IS 8s 8pessad &p Bunoq 9| |nag
"nea,p $4N02 $3[ 18 Sapiwny

sauoz se| juelbigiul ansjq aweldy sun sing|ie sed pusidwos gbeuoz a7 -uonesiuegin,|
9p SUOISUOIX® 9| lapwi) 9p uie sBinog sap Inoine S)IOSUODIY Udlg JUOS SulBgin
safieuoz s9| ‘19448 U3 "uonesiueq.n,| ap sesbarold ugig wawaeehs 1U0S sainalew $8g||eA
$a7 N efieuoz un Jed uonesIUREIN 81N0] 8P S8AIaSaId 1USLLB[RIO) JUOS SinaleLl $a0BdSe 587
JuouIa|y puerg np sy

"9U199U00 2LL21SAS009,| ap ajqwasua,p a1qiinbg,| sed jusnawoidwoo au sajja,nb
LOIIIPUOI B| B S83SII0INE S10481N0} JUOS $80edsa $80 ap uo011sab aun no/ie UoNesIuBgIn aun
"(JusWILLIRIOU "HNd SOP $841011118]) $8WI1SAS009

Xne juayodde sji,nb sjquasua,p aiqinbg,| ap piebal ne [eluowLyed Jl9iu Un Jusuasald
19 GUSIONIPOIQ B 9P g191ieA B] B juadioipied Inb xnayiw ap 18 $jainjeu saoedss,p ubes ||
anbiboj0J3 Ja131ul,p aInjeu ap sIndJ s3]

‘gUsIBAIpOI] € 8p
uona9l0.d Bl Inod $811011118) S82 8p SaNLWGIIXe s8] 1810ubub Juswenissalfiold sed suusia su
UOIRESIUBGIN,| 9Nb [BlUSLLEBPUOY) 1S |1 ‘SoA19s9.d $1] 8100US JUal0S Saaedsa $99 anb uaig

“XNaljiW sap
16 $809dsa Sap Sjalgiul xne ajulale Japiod sed U 8p UOIIPUOD B 813} 89 B SPSOINE JUOS
£ s1usiabeugiue s8] 18 SUORONLSUOD $87 *S8]091 0. N0 SaAIe9.I09. ‘SanbiisLIN0Y S§HAIOR,P
juawaddojangp 8] Jausnl 1nad uoneSLIOJBA N3] SIBW 81NTRU 3p SIna9 $32 abg04d pg 97
"81/RINRUNLILIOD NO 9|BUOIIEL ‘3)|8N19e11u0d No aleiuaLs)Bbal uonasiold ap sainsaw
ap 9J13 99 B 3U81043U9Q INb 18 JUOWLIB|D PUBIY) NP 819Y93,] & apueiodw) JualialgynanJed
1s9 anbifoj00g gyBULONOUO) B] 1UOP XNBIIW B8p 18 Sjaineu savedss,p ubes ||
auuoly e ap abioh ey -
‘asseurdsy,p asieu e -
‘apessad ap 1najaas 8 -
2 unalew 1g191u1.p Sa0rdSa € Jed 99L182U00 189 19Z|NBS 8P SUNLULLIOID BT
naleur anbido[092 J1a1gjul,p aINjeu ap SIN®3J Sa7

*anbifioj099 19181U1 Ing|
inod 8313 82 & $9909101d 3U0S $8RASS, P $8110BFIRI 104} ‘JUOLLIBID PURIY NP B||BYIY,| Y
aInjeu ap sIndy s3]

 auenbiey
| -2ISJaulap 87
A

Plod 3] LIZINW'S N1d Sy
LTOT UInf=juoulep pueig

]

_ assedyds3.p

)

sanb1b0]033 sawel) s3] 12 31IsIAIpOIq B lUSJUIRY '€




3.4 Protéger, restaurer et valoriser le patrimoine

L
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Le Vernet Ste-
Marguerite

oy s S P S

S

l

Grand Clermont =Juin 2017
Avls PLU SAULZET le Froid

La diversité et la qualité des paysages du territoire de Saulzet-le-Froid sont des enjeux
maijeurs de protection et de valorisation a 'échelle du territoire du Grand Clermont.

Les Gorges de la Monne, et le Lac Guéry, Haut lieu du Grand Clermont a
protéoer et a valoriser

Le DOG arréte pour orientation générale de protéger et valoriser les Hauts Lieux
correspondant aux espaces emblématiques du Grand Clermont. Ces espaces sont vecteurs
d’image et de rayonnement du territoire.

Les Garges ainsi que le lac de Guéry constituent des paysages remarquables.

Des espaces paysagers remarquables a valoriser :

La narse d’Espinasse est un site paysager remarquable & protéger et & valoriser. |l sagit
d’une tourbigre qui forme un élément géologique exceptionnel ainsi qu’un site a la
biodiversité essentielle & préserver.

Des espaces d’iniérét paysager a Protéger et a valoriser
lls correspondent aux territoires des deux parcs naturels régionaux non couverts par les

hauts lieux et les sites paysagers remarquables.

Panorama a préserver

Situés aux abords des principaux axes et ponts routiers ou aux sommets des puys ou des
buttes, ces points de vue offrent des perspectives en direction des espaces naturels
majeurs du Grand Clermont (Chaine des Puys, coteaux, Val d’Allier, Bas Livradois), du
ceeur métropolitain ou des silhouettes haties intéressantes.

Sur la commune, le Puy de I'Enfer est un élément topographique majeur offrant des
panoramas particuliérement intéressants.

Avis du Grand Clermont

Le zonage prévoit la protection des espaces naturels et agricoles sur I'essentiel de la
commune.

Le Haut Lieu de la gorge de la Monne et du Guéry étant fotalement vierge d’urbanisation
(mis a part I'Hotel a proximité du Lac), le site est classé presque intégralement en zane N.
Sur la moitié Nord Est, le territoire est davantage porté vers l'agriculture, dont les espaces
sont principalement classés en zone A. L'agriculture implique par ailleurs les bourgs et
hameaux de la commune. Les zonages urbains sont strictement circonserits autour de
I'urbanisation existante.

La Narse ef le Puy de I'Enfer sont conservés en zone N, et font I'objet d’une trame de
protection de la zone humide.

Le projet de PLU est compatible avec le SCoT du Grand Clermont.
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4 EN CONCLUSION

Le PLU arrété présente un premier document d’urbanisme au projet cohérent.

Il propose un projet de développement urbain mesuré et adapté a la commune et aux divers
documents supra communaux.

Les objectifs de population concordent avec le projet de zonage et le nombre de logements & batir.
0On notera quaucune zone AU nest prévue dans le document, le potentiel des enveloppes urbaines
existantes semble suffisant pour accueillir de nouveaux logements.

Toutefois, le Grand Clermont émet les observations suivantes :

- e SCoT retient pour orientation de définir des rayons de 100m autour des hatiments agricoles
afin de faciliter le développement des exploitations agricoles. Siles périmétres de protection
réglementaire sont bien déterminés, ils reprennent la lggislation des ICPE avec des périmétres
de 50 et 100m. Le Grand Clermont recommande, en 'absence de justifications spécifiques ou
de contraintes urbaines de porter les périmétres de protection @ 100m de maniere
systématique. Il serait également souhaitable de reporter ces périmétres sur le zonage pour
davantage de clarté.

- Le PLU aurait gagné a constituer une zone agricole inconstructible afin de préserver certains
paysages ouverts de la commune.

Le Grand Clermont émet un avis favorable mais recommande une évolution du dossier de PLU afin
de prendre compte les observations émises précédemment.

A Clermont-Ferrand,
Le 17 juillet 2017,

Le Président du PETR Grand Clermont
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Dominique ADENO

Grand Clermont —Juln 2017
Avis PLU SAULZET le Froid



